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Brozura Dustojné bydlim — Ziju! je urcena zejména senioruum, klientiim SdruzZeni obrany
spotrebitelit Moravy a Slezska, z. s., a slouzi predevsim jako doplnék ke vzdélavacim akcim s
tématikou bydleni, které SOS MasS, z. s. poradda v roce 2017 pro seniory diky financni
podpoie Ministerstva prdce a socidlnich véci CR. Brofura piind$i ndstin nékterych
specifickych otdzek, které dnesni seniori mohou resit v souvislosti s bydlenim.

Autori, kteri jsou zdroven poradci v bezplatnych spotrebitelskych poradndach a lektory
vzdélavacich akci pro seniory, pri vybéru jednotlivych témat vychdzeli ze zkusenosti z
poradenské ¢innosti a ¢asto se opakujicich dotazii na beseddach.

Tato brozura si klade za cil odpovédét na nékteré otdazky, které mohou seniory ve vyse
uvedenych souvislostech trapit, pricemz se zaméruje na trochu jiné otazky, nez na které se ve
svych publikacich zaméruji organizace poskytujici socialni sluzby. Vzhledem k rozsahu
publikace si autori necini narok na komplexni zpracovani problematiky. Kazda z resenych

problematik by si totiz jisté zaslouZila samostatné zpracovani.

Uvedené informace zachycuji pravni stav k 31. 8. 2017.

Brozuru DUSTOJNE BYDLIM - Z1JU! Vydalo v roce 2017:
Sdruzeni obrany spotiebiteli Moravy a Slezska, z. s.
Premyslovcu 50

709 00 Ostrava - Marianské Hory

Tisk brozury byl podpofen z rozpoétu Ceské republiky z dotaéniho titulu
Ministerstva prace a socialnich véci Ceské republiky: Podpora verejné ucelnych

aktivit seniorskych a proseniorskych

organizaci s celostatni pusobnosti. s s

www.sos-msk.cz
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O NAS

Sdruzeni obrany spotirebitelu
Moravy a Slezska, z. s. (dale jen SOS
MaS, z. s.) je nezavisla, neziskova
organizace spolek hajici zajmy

spotrebitel.

SOS MasS, z. s. se v ramci dosavadni
¢innosti podarilo vytvorit sit 20
osobnich spotrebitelskych poraden
pusobicich aktualné v
Moravskoslezském, Olomouckém,

Zlinském, Jihomoravském, Libereckém,

Usteckém a Pardubickém kraji,

s ridicim a administrativnim centrem
v Ostravé. Prestoze se na nas mohou
ob¢ané celé CR obracet bezplatné také
telefonickou a elektronickou formou,

osobni poradenstvi je pro nas stézejni.

Provozujeme webové stranky www.sos
-msk.cz a preventivni stranky
www.neotvirejte.cz urcené seniorum

a osobam o seniory pecujicim.

V poslednich letech svou pozornost stale
vice zameérujeme na poradani
vzdeélavacich akci pro seniory. At jiz se
jedna o nase aktivity v oblasti prevence
kriminality pachané na seniorech nebo
prevenci pred moznou manipulaci ze
strany obchodnikt, ¢i o nase aktivity
zameérujici se na problematiku spojenou
s rozlicnymi otazkami spojenymi s

bydlenim.
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Uvob

Pravo na dustojné bydleni je zakladnim lidskym pravem. Zajisténi potreby bydleni neni jen

o zajisténi fyzickych potreb ¢loveka, jako je mit kde spat, kde si uvarit, pripadné se ohrat,
ale patri k vyznamnym faktoram piri naplnovani lidské potteby po bezpeci a jistote.
Dustojné bydleni, kterému ¢lovék muze rikat domov, v sobé zahrnuje pro vétsinu lidi pocit
pohody, klidu, jistoty, bezpeci a zajisténi poradku ¢i predvidatelnosti déni v okolnim svéte.

S vyssim vékem tyto hodnoty nabyvaji na stale vétsi dulezitosti.

Dnesni seniofi jsou mnohem zdatnéjsi a zdraveéjsi nez generace pred nimi. Jsou také
mnohem ¢innéjsi ve vsech oblastech lidského zivota. Vice cestuji, zucastnuji se sportovnich
akci, zakladaji kluby, absolvuji vzdélavaci kurzy. Toto obdobi je pro stale vice lidi pozitivhim
a aktivnim tusekem zivota, béhem néhoz se jim dari zGstavat autonomnimi a aktivnimi,

nepotrebuji pomoc ze strany rodiny nebo jinych osob ¢i instituci.

Casto se hovoif o tom, Zze problémy, které senioii v souvisejici s bydlenim tesi, jsou
predevsim ekonomické. Do jisté miry to muze byt pravda. Nizké prijmy seniord, kteri ¢asto
musi vyjit pouze s nevelkym statnim dichodem, v relaci k vysokym nakladiim na bydleni,
maly pocet malometraznich bytt atd., maji urcité svdj vliv na to, ze se velké procento

seniort pohybuje az na hranici tzv. prijmové chudoby.

V poradnach SOS MasS, z. s. a pri nasich cetnych setkanich se seniory se vsak setkavame
s tim, zZe jde o problematiku mnohem komplexnéjsi. Vyreseni otazky bydleni jako takové tak
nemusi nutné souviset pouze s vysi prijmu a nabidkou vhodnych bytd. Senioiri také
zpravidla neresi jen otazky souvisejici s jejich aktualnim bydlenim (vysoké najmy, spory
s pronajimatelem, spory s dodavateli energii a sluzeb, sousedské vztahy), ale také otazk
vyreseni jejich budouciho bydleni, tedy bydleni ve starsim seniorském veéku, je ¢i by méla

byt pro vétsinu aktivnich seniora aktualni...



Odbornici se shoduji, ze nejzazsi dobou, kdy
by mél c¢lovéek nad otazkou bydleni ve
starsim seniorském véku uvazovat, je doba,
kdy je jesté aktivni, a kdy je schopen

racionalné rozhodovat o svém nemovitém

majetku, vyslovovat sva prani vuci své

rodiné, ¢1 mohl ¢init konkrétni kroky k tomu, aby pokud to bude s ohledem na zdravotni stav
mozné co nejdéle zustal ve svém stavajicim domové. V zajmu kazdého z nas jednoznacné je,
aby kazda pripadna planovana i neplanovana zména bydleni probéhla pokud mozno podle
nasich vlastnich predstav a byla co nejméné stresujici.

Pokusime se Vam nastinit néktera reseni a vérime, ze to bude pro Vas ¢teni poutavé.

Kolektiv autoru

Seniori reSi v souvislosti s bydlenim radu otazek,
napfr. tyto:
Kdo hradi jaké naklady na opravy a idrzbu v najemnim byté?

Svou nemovitost cheil prodat, protoze mam moznost koupit mensi
byt nebo jit do zarizeni soc. sluzeb. Mam si dat na néco pozor, pri

koupi a prodeji nemovitosti a pri jednani s realitni kancelari?
Naklady na bydleni mam prilis vysoké. Co s tim?

Musi mi pronajimatel umoznit Gpravy v byté, abych v ném mohl ztustat, kdyz se muj zdravotni

stav zhorsil?

Doma mé navstévuji rtizni obchodnici. Bohuzel jsem si nedavala pozor a podepsala smlouvu o

zméné dodavatele energii. Ted mi sankei hrozi muj dosavadni dodavatel. Mohu to néjak zvratit?
Prislo mi vyuctovani za teplo a vodu, nesouhlasim s jeho vysi, co mam délat?

Pronajimatel mé zaskocil, protoze mi chce od pristiho roku zvednout najem o polovinu, m4 na to
pravo?

Zvazuji moznost prevodu mého bytu na své dité jesté za zivota. Jakym zpusobem si mohu
pojistit, Zze se 0 mne potom postaraji?

Jsme nesezdany par, jakd ma muj partner prava ke spolecnému bydleni v pripadé, ze se se
mnou néco stane? Pokud jeden z nas zemte, nemohou jej déti vlastni nebo déti druhého partnera

z predchoziho vztahu z bytu vyhodit? Muzeme to néjak osetrit?

Souziti s jednim z mych sousedt neni zadny med. Jsou néjaka pravidla pro sousedské souziti?




JAK VYPADA IDEALNI
BYDLENI PRO
SENIORY?

Kazdy z nds je jiny. Vétsina

seniorti se vsSak shodne na

hlavnich vlastnostech, které by

idedalni bydleni mélo splriovat:
f=y  primérenost ndkladii

iy bezpecny pohyb po domové
odpovidajici zdravotnimu

stavu
blizkost rodiny
dostupnost potrebné péce

dostatek soukromi

BPEEE

dostatek socidlnich

kontakti
(g pocit bezpeci a jistoty
iy dobré sousedské vztahy

(i mozZnost chovat zvire...

JAKE SE NABIZEJI

VARIANTY?
iy vlastni bydleni

* osobni druzZstevni/

vlastnictvi
g5y prdvo odvozené od jiné
blizké osoby
i ndjemni bydleni/ndjem
bytu zvlastniho urceni/
podndjem
{5y prdvo bytu—prdvo
odpovidajici vécnému
bremenu (viz. kapitola

vymének)

MOZNOSTI BYDLENI SENIORU ANEB

KAZDEMU VYHOVUJE NECO JINEHO

Dnesni seniori jsou skupinou velice ruznorodou. Kazdy
jednotlivec ma jiné vychozi materidalni a rodinné podminky,
které jeho aktualni i budouci situaci ovliviuji. Velkou roli pii
volbé vhodného bydleni hraje 1 aktualni zdravotni stav seniora

a pripadna omezeni s nimiz se musi vyrovnavat.

Kazdy jsme jiného zalozeni. Nékdo je spise introvertni povahy
a je pro néj zakladni prioritou soukromi. Takovy clovek se
bude hure vyrovnavat s predstavou bydleni v domové pro
seniory nez extrovertni ¢lovék milujici spolecnost jinych lidi.
Stejné tak hraje roli vazba na ptvodni domov. Lidé, kteri ve
svém domovée prozili cely zivot, ti, kteri svij dim od zakladu
vybudovali vlastnima rukama, se mohou obtiznéji vyrovnavat
s predstavou, ze jej opusti, nez ti, kdo se v zivoté stéhovali

casto a vazba na aktualni bydleni neni tak silna.

Nalezeni vhodné formy bydleni neni lehkym rozhodnutim a
casto je potreba prijmout 1 kompromisni reseni. Je to vsak
jedno z nejduilezitéjsich rozhodnuti v nasem zivoté ovlivnujici

jeho kvalitu. Proto by mélo byt u¢inéno s velkou rozvahou.




VLASTNI
BYDLENI

Bydlet ve ,vlastnim®
ma radu vyhod. Mit svij byt ¢i dim prinasi
lidem jistotu a pocit bezpeci. V najmu Vas
muze majitel nemile prekvapit tim, ze se musite
vystéhovat. Ve vlastnim byté mate ohromnou
svobodu, Muzete rekonstruovat a upravovat byt
podle Vasich predstav a potreb. Muzete si
zkratka zaridit domov presné podle Vasich

predstav tak, aby jste se citili dobre.

Nezanedbatelny je také dopad na rodinny
rozpocet. S odchodem do dichodu totiz klesaji
prijmy, zatimco naklady, vCetné téch na bydleni,
zustavaji ve stejné vysi. Vlastni bydleni se ve
chvili, kdy s odchodem do dichodu dochazi k
pomérné razantnimu poklesu prijmt, ukazuje
jako jeden z nejucinnéjsich prostredk®, ktery

seniory chrani pred hrozbou chudoby ve stari!

Jednoduché pocéty: Zatimco domdcnosti bydlici
ve vlastnim byté vydavaji na ndklady spojené s
bydlenim kolem 18% prijmii, domdcnosti bydlici
v ndjemnich bytech asi 26% procent svych

prijmu.!

Pokud se Vam postéstilo nabyt do vlastnictvi
nemovitost v dédictvi nebo darem, mate na pul
vyhrano. Ti, ktefi to stésti neméli, by o varianté
porizeni vlastni nemovitosti meéli zacit uvazovat
vzhledem k jeji obrovské financéni narocnosti,

zpravidla mnohem drive, nez v seniorském véku.

Je potreba si také uvédomit, ze vlastnictvi neni

jen o pravech vlastnika, ale také o radeé
povinnosti: Vlastnictvi zavazuje! A ani vlastnik
si nemuze délat ve své nemovitosti vSe, co ho

napadne (viz. kapitola sousedskd prava,).

NAJEMNI

BYDLENI

V4 l

Bydleni v najmu nemusi
prinaset jen negativa, jako je placeni najmu.
Clovék bydlici v ndjmu je mnohem vice flexibilni
a zpravidla je schopen rychleji reagovat na ménici

se situaci.

Druhou nespornou vyhodou, kterou ocenite
zvlasté ve starsim véku, je to, Zze v najmu Vas
patrné bude trapit mnohem méné provoznich
starosti (s idrzbou a opravami) a zbyde vice ¢asu
na zaliby. N4ajemni bydleni tak mtze byt resenim
pro ty, kteri radi prenechaji péci o nemovitost
nékomu jinému.

Plati to bez vyjimky? Urcité ne! I najemnik se
musi podilet na opravach a udrzbé bytu,

ktery uziva! A kdo hradi, které naklady?

N4jemce provadi a pozor také plati béznou
udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu (Co se tim mysli upravuje narizeni vlady ¢.
308/2015 Sb.). Narizeni vyjmenovava c¢innosti,
které se provadi obvykle pri del$im uzivani.
Vyméné zarovek, malovani, ¢isténi podlah nebo
odpadi se tak ani v ndjmu nevyhnete. Také
pravidelné prohlidky a c¢isténi spotrebicd a
zarizeni (véetné kotld a kamen) a certifikace a

opravy meéridel v byté musi hradit najemce.

Mimo, v narizeni vyjmenované, hradi nijemce

také dalsi drobné opravy do 1000,- K¢ za polozku.

POJISTKA: Soucet nakladi za drobné opravy
nesmi presahnout c¢astku 100 korun na metr

¢tverecni podlahové plochy bytu za rok.

TIP: S pronajimatelem si muzete sjednat mensi
rozsah Vasich povinnosti, vétsi rozsah povinnosti,

nez stanovi narizeni, by ve smlouveé byt nemeél!



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2015-308
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2015-308

NAKLADY SPOJENE S BYDLENIM
NAJEMNE

N4gjemné je vlastné uplata za pujéeni predmeétu
najmu. Vyse néjemného musi byt v najemni
smlouvé stanovena pevnou c¢astkou. Pokud ujednani
0 vysi najemného v ndjemni smlouvé chybi, njjemni
smlouva je neplatnd, ale pronajimatel ma pravo na
njjemné v takové vysi, jaka je v den uzavreni
smlouvy v misté obvykla pro novy najem obdobného

bytu za obdobnych smluvnich podminek.

Zakon ma za to, Ze se nijemné sjednava za jeden
meésic.

DUSLEDKY NEPLACENI NAJEMNEHO

Nezaplaceni ngjemného a nakladi na sluzby za
dobu alespon 3 meésici se povazuje za poruseni
povinnosti najemce zvlast zavaznym zpusobem a v
takovém pripadé ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal zpét,
nejpozdéji vsak do jednoho meésice od skonceni

niajmu. Bytové nahrady se jiz neposkytuji.

JISTOTA

Pronajimatel se zpravidla

snazi zajistit si Tadné
plnéni smlouvy, a
pozaduje zaplaceni tzv. jistoty (drive se oznacovalo
jako kauce). Pozadovana nesmi byt vys$Si nez
trojnasobek meésiéniho najemného (plati od tnora
2017). Pri ukonceni najmu Vam jistotu musi
pronajimatel vratit s prihlédnutim k pripadnym
dluhtim, které si od ni muze odecist. Novinkou je
povinnost pronajimatele zaplatit uroky z jistoty
alespon ve vysi zakonné sazby.

POZN: Ndjem druzstevniho bytu je upraven zcela
samostatné v zakoné o obchodnich korporacich (§
741 — 747 zakona ¢. 90/2012 Sb.).
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http://zakony.centrum.cz/zakon-o-obchodnich-korporacich
http://zakony.centrum.cz/zakon-o-obchodnich-korporacich/cast-1-hlava-6-dil-2-paragraf-741
http://zakony.centrum.cz/zakon-o-obchodnich-korporacich/cast-1-hlava-6-dil-2-paragraf-747
http://zakony.centrum.cz/zakon-o-obchodnich-korporacich/cast-1-hlava-6-dil-2-paragraf-741

ZE ZIVOTA

Své o tom, jak dokdZe rozuctovani

nakladit  spojenych s bydlenim
prekvapit, vi i pan Jirt, ktery bydli v
ndjemnim domé v byté 2+1. Jako
kazdy

vytuctovani. Radost z néj ale nemél.

rok dostal v dubnu své

Oproti  predchozimu obdobi mu
nedoplatek za vyse uvedené sluzby
stoupl ctyrndsobné, pricemzZ uvyse
zdloh, které béhem roku zaplatil, se
nezmenila. Nijak se nezmeénilo ani
jeho chovdni, ani pocet osob v byté,.
Topi primérené a proto se zacal pidit
kterych rozuctovaci firma vychdzela,
mu prisly zavddéjici, napr. rozdil
mezi souctem pomérovych vodomérii
najemnikii a vodomérem na paté
domu byl padesdtiprocentni. Pojal
podezrent, Ze odecty vodomeri nebyly
dochdzi k

udelany spravne, CcCi

chybnému méreni.
Jak by mél tedy postupovat c¢lovék,

ktery s wvyuctovanim nesouhlasi a

Jjaka jsou jeho dalsi prava?

DALSI SLUZBY SPOJENE S BYDLENIM

ROZUCTOVANI SLUZEB

Zpravidla do konce dubna musi kazdy najemnik, clen
bytového druzstva, ¢i vlastnik bytové jednotky obdrzet
od poskytovatele vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
jako je dodavka tepla, teplé a studené vody, osvétleni
spolecnych prostor, vytahy a dalsi za uplynulé obdobi. Toto
nemalé

vyuctovani mnoha lidem kazdorocné pripravi

prekvapeni...
Rozactovani nakladi na sluzby spojené s bydlenim se ridi
tzv. Zakonem o sluzbach. Rozuctovani dodavky tepla
a teplé uzitkové vody pak Vyhlaskou ¢. 269/2015 Sh.

Vyuctovani, které musi prijit nejpozdéji do 4 meésicu od
skonceni predchoziho obdobi, musi obsahovat skutec¢nou vysi
nakladid na jednotlivé sluzby se vSemi potrebnymi
nalezitostmi, vcéetné vyse prijatych zaloh tak, aby vyse
byla

a kontrolovatelna z hlediska zptsobu a pravidel sjednanych

pripadnych rozdild ve vyuctovani zirejma

pro rozuctovani.

A jak by mél pan Jiri z naseho pribéhu postupovat? Pan Jifi
by mohl pisemné pozadat poskytovatele sluzeb aby mu
predlozil podklady pro rozuctovani. Ten je povinen,
nejpozdéji do péti mésici po skonceni zuactovaciho obdobi,
sluzby, zpusob jejich

dolozit néaklady na jednotlivé

rozactovani, zpusob stanoveni vyse zaloh za sluzby

a provedeni vyuctovani a umoznit porizeni kopii podkladi.
Pan Jiri by mél u poskytovatele uplatnit namitky proti
vyactovani. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu
vyuctovani musi predlozit poskytovateli sluzeb neprodlené,
nejpozdéji vsak do triceti dni ode dne doruceni vyuctovani,
popripadé od dolozeni dokladt pokud o né pozada. Odpoved
by mél dostat do 30 dnt.

Vyuctovani bohuzel nepodléha dohledu zadného ze spravnich

uradu. Pripadné spory tedy prislusi projednat a rozhodnout

pouze soudtm.




UZAVIRANI SMLUV S NEZNAMYM
CLOVEKEM, KTERY ZAZVONi U VASICH
DVERI, MA SVA RIZIKA!
NEPODCENUJTE JE!

PRAVO NA ODSTOUPENI
OD SMLOUVY

Pokud smlouvu uzaviete na dalku
(po telefonu) nebo mimo obchodni
prostory (napi. u Vas doma) mate
pravo od ni odstoupit, bez
uvedeni duvodu a bez jakékoliv
sankce a to ve lhuté 14 dna od
jejiho uzavieni. Odstoupeni od
smlouvy staci odeslat posledni den
Ihty.

PRAVO SMLOUVU VYPOVEDET
Spotrebitel ma mimo to pravo

smlouvu o zméné dodavatele
energii, uzavrené na dalku nebo
doma, vypovédét bez sankce ve

lhuté do patnactého dne po

zahajeni dodavky od nového
dodavatele. Pozor v takovém

doba,

kterda ¢ini 15 dnd a pocina bézet

pripadé bézi vypovédni

prvnim dnem meésice nasledujiciho
po doruceni vypovéedi.
TIP: Zasilejte pisemny dopis,

doporucené s dodejkou.

NAKLADY NA ENERGIE

Jednu z nejvétsich polozek rozpoctu seniort tvori naklady na
energie — elektrinu a plyn, a to v zavislosti na tom, zda tyto
komodity vyuzivame také k vytapéni ¢i nikoliv. Kazdy ma
dnes pravo zvolit si, pripadné zménit svého dodavatele
energii. Divodem k tomuto kroku byva zpravidla snaha o

snizeni vydaju za energie.

ZMENA DODAVATELE ENERGII

Jednim z nejcastéjsich davodt, kdy spotrebitele navstivi
podomni prodejce u néj doma, je snaha presvédcit ho ke
zméné dodavatele elektriny nebo plynu. Uzavieni takové
smlouvy bez predchozi pripravy vSak nemusi ke kyzenému
vysledku vést, byt Vas obchodnik presvédéuje o opaku!
Nezridka se totiz muzete setkat s nezakonnymi postupy
obchodnikt, kteri pravdivé o

podomnich neinformuji

podminkach nabidky nebo zamlcéuji nékteré podstatné

skutecnosti. Neékteri dokonce pod ruznymi zaminkami
zastiraji skuteény duvod své navstévy, klamou o tom, za
kterou spole¢nost vystupuji, nepravdivé tvrdi, ze stavajici
dodavatel konci c¢innost, dozaduji se predlozeni Vaseho

vyuctovani ackoliv na to nemaji pravo...

Rady nejen pro seniory

iy Vpustit podomniho prodejce do bytu ¢éi domu je velmi
rizikové. Radime neotevirejte!

iy Zména dodavatele je svobodnou volbou
kazdého zakaznika, kterou by si vsak
meél dobre promyslet. Nez tak ucinite

seznamte se podrobné s podminkami

smlouvy, porovnavejte i s dalsimi
nabidkami na trhu.
gy Nabizi Vam prodejce zapojeni do aukce energii? Budte
dvojnasob obeztretni. Zpravidla se pod hrozbou nemalych
ze uzavrete smlouvu s

sankeci zavazujete k tomu,

vitéznym dodavatelem.

TIP: Srovnani cenovych nabidek dodavatelit Vam usnadni nezavislé srovnavaci kalkulacky

(odkazy na strankach Energetického regulacniho uradu www.eru.cz).
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Motto:

.INebezpeci prichazi  rychleji,
kdyz je prehlizeno.”

CHRANTE SEBE I
SVUJ DOMOV!

Publilius Syrus

\\\\\\ e

el

BEZPECNY DOMOV: EXKURZ DO PRAVIDEL
BEZPECNEHO CHOVANI

Domov je misto, kde se citime v bezpeci. Nejen nepoctivi prodejci, ale
1 pachatelé trestnych ¢inti bohuzel stale castéji zneuzivaji
prirozenych handicapu stari a tercem jejich zajmu se stavaji prave
seniori. Strach nikdy neni klicem k vyreseni problému, proto se
nestrachujte, radéji prijméte néktera opatreni a vyhnéte se

potencialné nebezpeénym situacim!

DESATERO: BEZPECI PRO SENIORY

iy Neotevirejte dvere, nevite-li, kdo je za nimi a nevpoustéjte cizi
lidi do bytu nebo domu! V zZadném pripadé nenechejte cizi osoby
pohybovat po svém byté bez dohledu.

iy Pouzivejte bezpeénostni prvky, jako kukétka, retizky, osobni
alarmy! I kdyz zijete sami oznacte zvonek a dvere radéji
mnoznym ¢islem, napr. Novakovi.

iy Neméjte doma vétsi obnos v hotovosti. Zadosti o rozménéni
velkych bankovek radéji odmitnéte! Pozor: Z4dné firma neposila
pracovnika s preplatky v hotovosti, mtze se jednat o podvod.

iy Budte ostraziti! Nedtvérujte prosbam cizich osob (zadost o vodu,
pouziti toalety...), ani jejich pochybnym nabidkam.

iy Nejezdéte na predvadéci a podobné prezentacéni akce!

iy Nepodepisujte smlouvy, které jste necetli nebo jejichz obsahu
nerozumite!

iy Smlouvu lze uzavrit také po telefonu, vazte slova, kterd do
telefonu vyrknete.

(i Zavazna rozhodnuti o Vasem majetku radéji predem konzultujte
s vérohodnou osobou nebo pravnikem.

iy Nenechte se obtézovat a v pripadé potreby zavolejte Méstskou
policii. Stali jste se obéti trestného ¢inu, nebo jste podepsali
nevyhodnou smlouvu? Nestydte se a vyhledejte odbornou pomoc.

g5y Dulezita telefonni ¢isla méjte vzdy po ruce!
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PRIZPUSOBENI PRISPEVEK NA UPRAVU
DOMOVA POTREBAM BYTU , |

° Obcané s tézkymi vadami
SENIORU

. . .. . nosného nebo ohybového
Antoine de Saint-Exupéry tekl, zZe: S
“ v . ., . ustroji, které ve znacném
»Clovék se plné projevi, teprve kdyz — /
Domov bez bariér rozsahu omezuji jejich

zméri své sily s néjakou je bezpeény domov

v 1 sv C e pohyblivost, obcané nevidomi
prekazkou”“. To je jisté pravda, ale . ’
. L. “ 1 . , Co s v s s . . a neslysici, maji moznost si
kazdodenni boj s prekazkami, které nam ztézuji bézny zivot, at uz VR !
. , . , » ozadat o tzv. prispévek na
se jedna o neprekonatelné schody, nepristupnou vanu nebo kluzkou - Sl

. . o v . zvlastni pomucku (je stanoven
podlahu v koupelné je unavujici a mozna i zbytecény. B 0
okruh zdravotnich postizeni,
Jak s pribyvajicim vékem vyzrat na potize s pohybem ve vlastni , . _ e,
ktera oduvodnuji priznani
domacnosti Vam jisté poradi v organizacich specializujici se na ..
tohoto prispévku).
poskytovani bezplatnych sluzeb zdravotné handicapovanym.

2 , . . , . s v1s 1. Z  tohoto rispevku lze
Upravam bytu pro seniory se vénuje také rada publikaci, ¢lankt na ——

. el , , - , ., hradit mj. stavebni prace
internetu, urcité poradi také ve specializovanych prodejnach. ) P

y , w1s, . . e v tr o vivr s spojené s uzpusobenim bytu,
Néekteré upravy udeélate jednoduse, nékteré si vyzadaji vétsi zasah . v J

. , , " . koupelny nebo WC za tucelem
nejen do samotného bytu, ale také do Vasi penézenky. LR

jeho pouzivani postizenou

Pokud bydlite ve svém nebo u nékoho blizkého a mate dostatek _
osobou nebo schodistovou

financénich prostredki, nic nebrani tomu, abyste se sméle do toho lok
plosinu.
pustili. Problém muze nastat v okamziku, kdy se na nakladnou

. . , y , - O priznani davky rozhoduje
rekonstrukci nedostavaji penize nebo kdyz bydlite v najmu. ¥ v .

Urad préce. Informujte se. Ten

UPRAVA BYTU V NAJEMNIM BYDLEN{ . S .
pri stanoveni vyse davky bere

V pripadé provadeni stavebnich uprav bytu ndjemcem je obecné syahu piijmovou a

zapotirebi souhlasu pronajimatele. Nejdrive se tedy urcité s nim majetkovou situaci zadatele a

pokuste dohodnout. Pokud Vam pronajimatel s tUpravami svoli, jeho rodiny. Je vyzadovéna

mélo by byt samozrejmosti, a¢ to primo zakon nevyzaduje, uzavieni g o004 spolutidast zadatele.
prislusné dohody pisemnou formou. V dohodé co podrobnéji
vymezte vzajemnd prava a povinnosti, stanovte predmét a rozsah

zmén, zda ma byt po skonceni najmu byt uveden do puvodniho stavu a jak se o ‘. o
v souvislosti s provedenim tUprav navzajem financ¢né vyporadate. y <W g
(Y (]

Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu
postizeni najemce, ¢lena jeho domdacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, muze se nahrady
souhlasu domahat zalobou u soudu. Podminkou je, ze takova stavebni uprava je davodna

a pronajimatel nema k odmitnuti souhlasu s jejim provedenim zadny vazny a spravedlivy davod.

Pozor po skonceni ndjmu je ndjemce povinen uvést pronajaty byt do ptvodniho stavu, ledaze to po
ném pronajimatel nezada (je potreba, aby pronajimatel vyzval néajemce, aby byt ponechal

v upraveném stavu, jinak musi zmény odstranit).
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Ze Zivota

Pani Marie je vdova, jesté
pred nekolika lety bydlela
spokojené se synem ve
spolecné domdcnosti. Syn
byl ovsem nuceny se za
pract prestéehovat do
zahrani¢i.  Pani  Marie
zustala v byté sama. Meéla
brigadu a také syn ji obcas
vypomahal néjakou
financ¢ni ¢astkou, diky tomu
zvladala vsechny platby
v pohodé sama.

Bohuzel casem se pridaly
zdravotni problémy, které ji
Jjiz nedovolovaly naddle
pracovat. Nejakou dobu vse
mohla  hradit  z uspor,
ovsem financni rezerva se
ztencila a po nekolika
mesicich zacal problém s
hrazenim  kaZdomeésicnich
nakladit na byt a energie.
Malem nezustavalo ani na
leky. Za tuto situaci se
stydela, presto se nakonec
svérila pritelkyni, kterd ji
vysvétlila, Ze se rozhodné
néma zac¢ stydéet a md i
moznosti zazZddat si o0
davky socialni podpory.
Pani Marie méla obavy, Ze
se nedokdze orientovat ve
formularich, ovsem na
prislusnych

s vyplneéni ochotné pomohli.

uradech  ji

ZLEPSENI FINANCNI SITUACE

Nékdo si proziravé na dichod setril, jiny si
privydélava, kde to jen jde a co mu zdravi
dovoli, tfeti ma zase vyhodu velké rodiny. Ve
vice lidech se to prece jen lépe tahne. Ne
kazdy vsak ma to Stésti, ze je na stari dostatecné financné
zajistén. Mate-1i 1 vy kazdy meésic problém vyjit s dichodem,
zjistéte si, zda nemate narok na nékterou z davek statni socialni
podpory nebo davek pomoci v hmotné nouzi. Takto si muzete k
dichodu mésic¢né prilepsit o nékolik stovek nebo dokonce 1 tisict

korun.

PRISPEVEK NA BYDLENI

KDO 0 NEJ MUZE POZADAT?

Majitel bytu (domu), nebo ten, kdo méa uzavienou platnou
najemni smlouvu a zaroven je v daném byté hlasen k trvalému
pobytu. Pronajimatel VAm nemuze branit v tom, abyste v byté

meli trvalé bydliste!

KDE SI O NEJ MUZETE POZADAT?
Na uradu prace, u prislusné krajské pobocky podle mista Vaseho

trvalého pobytu (na kontaktnim pracovisti).

JAK SE VYPOCITA VYSE PRISPEVKU NA BYDLENi{?

Vyse prispévku na bydleni se urci tak, ze od Vasich skutec¢nych
nakladd na bydleni (pramérnych mési¢nich naklada za predchozi
kalendarni ctvrtleti) nebo od normativnich nakladd na bydleni
(pokud je skute¢né naklady prevysuji) odecte 30 % (v Praze 35 %)
Vaseho prijmu ¢i prijmu rodiny (primeérného meési¢niho prijmu

za predchozi kalendarni ¢tvrtleti).

CO VSECHNO PATRI DO NAKLADU NA BYDLENi{?

N4gjemné nebo srovnatelné naklady a ceny sluzeb a energii.
Pramérné celkové mnaklady na bydleni oznacujeme jako
normativni naklady na bydleni. Jejich vyse se lisi podle velikosti
mésta, poctu osob, které maji v byté trvaly pobyt a podle toho,
jestli je to druzstevni byt, byt v osobnim vlastnictvi nebo byt
najemni. Rikaji, do jaké maximalni vyse mohou byt naklady na
bydleni proplaceny. Pozor: Pokud jsou Vase skute¢né naklady na
bydleni vys$si nez jsou ty normativni, tak se prispévek na bydleni

proplaci pouze do vyse normativnich naklada!
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SPOLUBYDLENI 174

SENIORSKEM VEKU?

Svou zkusenost s timto

zpusobem souziti md také
pani Miroslava, kterd se v 69
letech sestéhovala s o sedm

let starsim kamarddem.

Timto zpusobem vyresili oba

své problémy s placenim

vysokého ndajmu. Pani

Miroslava, stejné jako pan

Petr, jsou oba wvdovci.

Spolecnym bydlenim sndze
plati ndjem a zbydou jim

finance na jejich dalsi

konicky.

Svému spolubydlicimu pani

Mirka pomaha také s

varenim, nékdy mu 1 pere

a uklizi, prestoze nejsou

partnery. Moc si  sice

neodpocine, na druhou

stranu se citi potrebnd,

jelikoz jeji vlastni rodina

bydli daleko a jezdi za ni

velmi sporadicky.

Trebaze neveéedomky

a v malém meéritku, tito

seniori uvadi do praxe

koncept, ktery se nazyvd

senior cohousing.

>
g
=
(@)
(@
Z
=
-~

DOPLATEK NA BYDLENT

Pokud Vam ani po ziskani prispévku na bydleni nezbyva po
zaplaceni ndajmu a dalSich nakladd na bydleni dostatek
prostredkti na zajisténi zivobyti, ovérte si na uradu prace, zda

nemate narok také na tuto ddvku v hmotné nouzi.

NOVE TRENDY—COHOUSING JE IN

Jendou z cest, jak vyresit vysokou poptavku po seniorském
bydleni, zvlasté ve velkych méstech, kde poptavka po
malometraznich bytech, po bytech zvlastniho uréeni a po
mistech v pobytovych =zarizenich socidlnich sluzeb
mnohonasobné prevysuje poptavku, je spolubydleni nebo-li
cohousing (¢t1 kohausing), kdy jsou velké byty sdilené nékolika

lidmi, ¢i jsou celé objekty prestavovany na komunitni bydleni.

Takovéto ,,minidomovy* pro seniory nemusi byt jen soukromou
akeci, ale v soucasnosti vznikaji 1 oficialni cestou, z iniciativy
mést a obci. Pokud Vas tato moznost zaujala poptejte se na
uradé, ve svém okoli, zda se u Vas néco podobného
nepripravuje a jaké jsou podminky. Poptavka je velka, tak at o

néjakou zajimavou prilezitost neprijdete.

Jaké jsou dalsi vyhody a nevyhody komunitniho bydleni

Toto souziti  seniord, vznika vétSinou z praktickych a

ekonomickych davodu. dJednim 2z nejtizive)s

dnesnich seniord, kteri zustavaji bydlet doma, vsak byva
samota. S tou prichazi ruku v ruce také obavy, ze se o né nikdo
nepostara, pokud se jejich zdravotni stav ¢asem zhorsi. Pokud
vlastni rodina navic nezvlada, ¢i nesttha pomoc pri péci o
seniora nebo zije daleko, problém je o to zavaznéjsi. Jednou z
nespornych vyhod tohoto bydleni je spolecensky kontakt a s tim
souvisejici pocit bezpeci. Placené socialni sluzby, jako napr.
terénni pecovatelskou sluzbu (pokud je mistné dostupna), neni
problém vyuzivat 1 v tomto typu bydleni. Placena sluzba vsak
nemusi byt pro kazdého optimalnim fesenim. V rameci
komunitniho bydleni ¢asto dochazi k tomu, Ze si jeho obyvatelé
zcela prirozené navzajem pomadahaji. Samoziejmé se 1 toto
bydleni nemusi vzdy obejit bez komplikaci, stejné jako
jakékoliv jiné souziti vice lidi na jednom misté.
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VYMENEK JAKO MOZNOST
ZAOPATRENI VE STARI

Darovani je pro darce vzdy urcitym rizikem. Daruje
obdarovanému svou nemovitost a ocekava za to vdék a nékdy
také, ze bude moci v domé €1 byté 1 nadale zit. Ne vzdy se to vSak
podari, situace se muze rychle zménit a proto by se darce nemél
bat podminit si darovani zrizenim vyménku. Méli by tak ucinit 1
manzelé Dvorackovi z naseho pribéhu. Vymének zaruci, ze dcera
Jana nabude vlastnické pravo k rodinnému domu, za to vsak
bude povinovana po stanovenou dobu nebo do konce Zzivota

rodica strpét jejich bydleni v témze domeé.

Vymének nezarucuje pouze pravo bydleni rodi¢ti v domé, ale také
povinnost dcery pecovat pomocnymi Ukony o rodice, kdyz to
budou potrebovat ve stari, v nemoci, pri tUrazu nebo v jiné
podobné nouzi a to 1 tehdy, nebude-li to vyslovné ve smlouve
ujednano. Plnéni, ke kterym se dcera zavaze, muze mit naturalni
podobu (strava, tekutiny, plody z urody) nebo se muze jednat o
pomocné ukony (napt. dovazet jidlo, zavést k 1ékari, vyzvednout

léky apod.).

Vymének lze zridit pouze soucasné s prevodem nemovitosti.
Pokud si po prevodu nemovitosti vzpomenete, ze by jste chtéli
dodatecné zridit vymének, uz to nebude mozné. Ustanoveni o

vyménku se primo vkladaji do darovaci smlouvy.

TIP: Vyménkem zaopatien nemusi byt pouze ptuvodni vlastnik,
ale kterakoli treti osoba, ktera bude ve smlouvé uvedena (napi.

bratr pani Dvorackové, ktery sam své déti nema).

Sepsani kvalitni darovaci smlouvy s vyménkem je pomérné
naroéné a proto byste tento Ukol méli rozhodné nechat na

odbornicich!

Vymének sjednany jako vécné pravo se zapisuje do katastru
nemovitosti a to bud spolu s vlastnickym pravem nebo je
mozno jej zapsat 1 drive jako tzv. budouci vymének. Vyhodou
zapisu do katastru je to, ze pokud nabyvatel rodinného domu v
budoucnu prevede vlastnické pravo na nékoho tretiho, tak tento
novy majitel je vyménkem zatiZen a je povinen poskytovat stejné

zaopatreni, jaké by byl povinovan poskytovat puvodni nabyvatel.
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Ze Zivota

Manzelé Dvorackovi, s tim jak
léta jdou, pomalu prestdvali
stacit financné 1 fyzicky na
udrzbu svého velikého domu,
ktery spolecné pro svou rodinu,
téemer pred Ctyriceti lety
postavili. Protoze dum je dost
velky, nabidli dceri Jané, aby se
s vnoucaty a manzZelem

nastéhovala z malého bytu
do druhého patra domu. Od
kroku  si

tohoto predevsim

slibovali, Ze jiz nebudou na

vSechno sami.

Jejich predstavy se naplnily,
dcera se zetem pomahaji se
starosti o dum, vnoucata zase
vnesla do domu vic radosti. Na
nemohou

vzajemné vztahy si

nijak stézovat.

Jelikoz vsak ditm nyni vyZaduje

vetsi investici, nez by byli
manzelé Dvorackovi schopni
zaplatit, zvazZuji mozZnost

prepsat cely dum na dceru.

Zaroveri vsak chteji mit do
budoucna jistotu, Ze budou moci
v domé zustat a Ze jim dcera
bude napomocna, kdyZ budou

potrebouvat.



Motto: ,,Domov neni misto, kde bydlis, ale misto, kde ti rozuméji.“

Christian Morgenstern

. ZE ZIVOTA
POBYTOVE
Pani Bozena, které je 79 let, uz pét Zije v domové pro
SOCIALNI SLUZBY seniory. Sama se o sebe jiz nedokdzala postarat a
DOMOV PRO SENIORY rodina ji nemohla zaopatrit tak, jak to jeji zdravotni

stav vyZadoval. Z pocdatku méla z pobytu v domouvé
Poskytuji  dlouhodobé pobytové sluzby ] ] )

velké obavy, ovsem nyni je spokojend a je rdda, Ze
seniorum, kteri maji snizenou sobéstacnost a ]

tento krok udélala. Ma zde veskerou potrebnou péci,
jejichz situace vyzaduje pravidelnou pomoc )

chvali si polohovatelnou postel a radu dalsich

jiné osoby. V domovech pro seniory neni . . ) o ) 5
pomucek, které ji Zivot velmi usnadnuji. Pravidelné

zajisténo pouze ubytovani a strava, ale také = ) . .
jezdi na vikend ke svym détem. Je za to samozrejmé

mnoho dalsich sluzeb, jako pomoc pri zvladani ) . ) 5 o
moc rada, doma je zkrdatka doma, ovsem prizndvd,

béznych tkont péce o vlastni osobu, pomoc ) » 5 )
Ze takové pohodli jako v domouvé to neni.

pri osobni hygiené nebo poskytnuti podminek

, . . . Navic se nemusi o nic starat. Ma tady veskery servis
pro osobni hygienu, zprostredkovani kontaktu Y Y

y , v 4 .,1_« - navareno, uklizeno i ciste vyprano. Dalsi velkou
se spolecenskym prostredim, socidlné
_ C ey e . , . vyhodou je, Ze ma stale spolecnost. Nasla zde nové
terapeutické a aktivizacni ¢innosti, pracovnici
.. . v pritelkyne. O zabavu je tady postardano. Spolecné
domova pomohou pri uplatnovani Vasich 7 J J
i L., o s ostatnimi muze navstévovat ruzné kurzy, ¢tou si,
prav a opravnénych zajmu. . o .
poslouchaji hudbu nebo si jen tak povidaji ve

5 : 5 ! .
Sluzba se poskytuje za tthradu! spoledenské mistnosti,

JAK POSTUPOVAT PRI VYBERU POBYTOVE SOCIALNI SLUBY?

Chcete-li si vybrat to nejlepsi a eliminovat mozna rizika (napft. riziko spatného zachazeni), méli byste
vybéru vénovat nalezitou pozornost. Vzdyt to bude Vas novy domov.

Pred podpisem si prostudujte dulezité dokumenty o socialnim zarizeni. Vite, kdo je zrizovatelem a
zda je nalezité registrovano? Registrovana zarizeni musi splnit radu podminek (napt. musi
disponovat kvalitnim Skolenym personalem) a jsou pod prisnou kontrolou. Seznamte se také s
riznymi vnittnimi predpisy - provoznim nebo navstévnim radem. Zajimejte se o cenik sluzeb. Za co
vsechno se plati? Jaka je dalsi placena nabidka sluzeb? Jak je nastaven platebni kalendar, co zalohy?
Nejvice Vam vsak prozradi osobni navstéva v zarizeni. Méjte o¢i dokoran a divejte se kolem sebe
oc¢ima potencialniho obyvatele. Zajima Vas, jak je to se stravovanim, s hygienou, ma dim zahradu,
internet, jaka je dostupnost lékarské péce... Otazek je mnoho, proto nespéchejte. Popovidejte si s
lidmi, kteri zde ziji a poptejte se 1 v okoli na povést zarizeni. Zajimat by Vas mélo 1 to, jak se resi

pripadné stiznosti a nespokojenost klientt. Prejeme stastnou ruku pri vybeéru!
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Motto: ,,Nic sousedy tak nerozdeéluje, jako blizkost.“

Leonid Nikolajevi¢ Andrejev

SOUSEDSKE
VZTAHY

Mit sousedy ma spoustu vyhod. Soused Vam v pripadé nouze

muze rychle pomoci, pajéi par brambor, kdyz nahodou
dojdou, sousedka prinese tézsi nakup a Vy ji zato pohlidate
malého synka. Pro¢ ne, kdyz Vase vlastni vnoucata jsou
daleko. Takova idyla to ovsem vzdy neni, sousedské vztahy
byvaji nékdy velmi krehké. Néjaka ta malad neshoda mezi
vedle sebe bydlicimi jisté potkala snad kazdého, at jiz zije
v panelaku, nebo rodinném domeé. Vzdy je lepsi se pokusit o
smirné reseni, nékdy ale opravdu dohoda neni mozna a je

potireba se branit tvrdsimi prostredky.

Zakon hovori takto: Vlastnik nemovitosti (plati 1 pro jiné uzivatele
nemovitosti) se musi zdrzet vseho, co pusobi, ze odpad, voda, kour,
prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otresy, zvirata a jiné podobné
ucinky nebo-li imise, vnikaji na pozemek souseda v mire
nepirimérené mistnim pomérim a podstatné omezuji
obvyklé uzivani pozemku.

Pirimé privadéni imisi, napr. zamérné svadéni vod trativodem
na sousedni pozemek, je zakazano vzdy. U tzv. nepirimych imisi,

které vznikaji z jiného divodu (jako napr. v nasem prikladu), musi

ZE ZIVOTA ANEB SOUSEDY

SI NEVYBERETE

»Bydlime v ¢inZdku, do kterého
se pred dvema lety nastéhoval
novy soused. Predtim to byl
klidny dum, ale od toho dne
zacaly vznikat neshody. Soused
chodi domit vécéné opily a je
vulgdrni. Co je nejvic obtéZujici
bytu line

je, Ze se zjeho

neprijemny zdpach.

Po osobni domluvé a nabidce
dobrych sousedskych vztahi, se
na krdtkou dobu jeho chovdni
zlepsilo, ale poté opet vse
vygradovalo. Zdapach je jiZ tak
silny, Ze je citit 1 pri béZném
vétrani. Se sousedem jiZ neni
moznd Zddnda komunikace, vse
ignoruje. Vibec nevime, jak se
mame ddale zachovat.“ sklesle

konstatuje pani Hana.

byt splnény dvé podminky (mély byt splnény soucasné), aby se ¢lovék mohl i¢inné branit:

1)obtézovani imisemi (zapachem) musi presahovat miru primérenou mistnim pomértm a

2)Imise musi omezovat jiného vlastnika v obvyklém uzivani pozemku.

Jak se branit? Sousedskou zalobou

Ochrana poskytnuta soudem na navrh opravnéného umoznuje soudu vyrknout povinnost zdrzet se
konkrétniho ruseni, které je presné vymezeno v zalobé. Soud vsak nemuze ulozit sousedovi povinnost
néco konat, tj. napriklad si uklidit, nemtze mu ukladat konkrétni opatieni, ktera ma provést, ale
muze stanovit povinnost zdrzet se urcitého ruseni (ruseni zdpachem). Jak to soused udéla je jeho véc,
nicméné opatreni musi byt efektivni a vést ke splnéni vyroku rozsudku soudu, jinak mu hrozi
exekucni rizeni, kde mu mohou byt napr. ukladany pokuty. Zaloba musi byt zcela konkrétni, nebot

vyrok soudniho rozsudku je podle ni formulovan, proto se radéji obratte na odborniky.
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Ze Zivota

Manzeltum Soukupovym prestal
s rostoucim vékem vyhovovat
jejich velky ctyrpokojovy byt,
ktery se sice nachdzel primo v
centru mesta, ale zato ve tretim

patre bez vytahu.

Pani Soukupova snila o malém
prizemnim bytu ¢i domku nékde
za méstem, blizko prirody. Kdyz
své nové vysnéné bydleni na
stari objevili, dal pan Soukup
inzerat do novin na prodej
jejich stavajictho bytu. Témér
okamzité se zacali ozyvat riizni
realitni makléri. Pani
Soukupovd dokonce zjistila, Ze
jejich byt je inzerovdan na radé

webii bez jejich souhlasu.

Jeden z makléri se dokonce

zprou vyddval za vdzZného
zdjemce o koupi a dostal se tak
k nim do bytu. Poté zménil
rétoriku a turdil, Ze on sice
nemovitost nekoupi, ale ma jiz
jiného vazZného zdjemce a
poZadoval za to nehordznou

Pprovizi.

Jiny zase manzelum sliboval
neredlné vysokou prodejni cenu
za to, Ze podepise s RK vyhradni
smlouvu. Pan Soukup se
nastésti vyznd a vedel, Ze pak
mize nasledovat ze strany RK

tlak na proddvajictho na

snizeni ceny.

NAKUP A PRODEJ

, "NEMOVITOSTI
a NA CO SI DAT POZOR

S realitkou nebo bez?

Pozemek s domem, ¢i byt mtzeme nabizet k prodeji, prodat ¢i
koupit sami na vlastni pést. Takto mtizeme usetrit sice néjaké
penize, neni to vsak pravidlem. Protoze se nejedna o zrovna
lehky proces s radou nastrah, porada s odbornikem je na

misté.

Sluzby spojené s koupi, prodejem ¢i prondjmem nemovitosti
poskytuji realitni kancelare ¢i realitni makléri. Ti seriézni
poskytuji kompletni servis. Kromé toho, Ze najdou vhodnou
protistranu, zajistuji pravni pomoc, spolupracuji s pravniky,
kteri pripravi smlouvy, zajisti jednani s prislusnymi urady...
Hlavnim prinosem by tedy méla byt minimalizace rizika
néjaké chyby a Uspora casu, ktery by si samostatné jednani
vyzadalo. To vse vsak za predpokladu, ze si vybereme
opravdu seri6zni a ovérenou realitku. Bohuzel ne vsechny
subjekty pusobici na realitnim trhu v CR lze povazovat za

seridzni, obezretnost je tedy na misté.

Pred podpisem jakékoliv smlouvy se peclivé seznamte s jejim
obsahem. Pokud nebudete nékterym bodiim rozumeét, nebojte
se zeptat, pripadné se poradte s odbornikem. Uzavienim této
smlouvy vznikd mezi Vami a RK smluvni vztah s konkrétnimi

pravy a povinnostmi!

Obsahem smlouvy musi byt specifikace zprostredkovavané
smlouvy (napr. Kupni smlouva) a tedy i1 presna specifikace
predmétu prodeje (napr. bytu). Vétsina standardizovanych

smluv obsahuje dale ujednani o kupni cené nemovitosti.

POZOR: Sdélte RK vse, co ma pro Vas rozhodujici
vyznam pro uzavieni zprostiedkovavané smlouvy a
trvejte na zapracovani téchto podminek do smlouvy s
RK tak, aby v budoucnu nemohlo dochazet k pochybnostem o
tom, co mélo byt skuteénym predmeétem zprostredkovani.
Ustni dohody jsou sice také dohody, ale s jejich dokazovanim,
muze byt potiz.
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f Nezapomente: Pro pripad

vyminénych
kancelare

povinnost realitni

“vratit bez odkladu plnou vysi

pripadné drive slozené zalohy na provizi.

DoHoDA 0 PROVIZI RK

Cilem vsech RK je predevsim ziskat provizi, tj tplatu za

zprostredkovani.

Pozor! Mohou byt sjednany rtuzné varianty, kdy RK vznika

narok na provizi:

1.jiz "obstaranim prilezitosti zajemci k uzavieni

zprostiredkovavané smlouvy" (k wuzavieni kupni
smlouvy tak nemusi vubec dojit, proto tuto variantu

nedoporucujeme!)

2.az poté, co bude uzaviena zprostredkovavana smlouva
(napr. smlouva kupni, najemni smlouva, apod.) nebo

budouci smlouva o takové smlouvé.

3.teprve poté, co se stanete vlastnikem kupovaného
predmeétu. Pro spottrebitele idealni varianta, protoze RK
je tak motivovana dotahnout cely proces prodeje az do

konce.

Pozorné c¢téte navrh smlouvy,

predejdete neprijemnym
prekvapenim!
Narok na provizi ma RK 1 v pripadé,

ze kupni smlouva byla uzaviena nebo

splnéna az po zaniku
zprostredkovatelské smlouvy! Pokud se tedy domluvite s
prodejcem ¢i kupcem, kterého Vam RK sehnala, tzv. za

jejimi zady, vézte, ze narok na provizi to neovlivni.

RK neruc¢i za plnéni zavazku druhou stranou,
se kterou zprostiredkoval uzavieni smlouvy, nesmi
vSak navrhovat uzavreni smlouvy s osobou, o které mé nebo

mél mit divodnou pochybnost, zda své povinnosti splni.
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RADY PRO KUPUJICI

iy Nejednejte undhlené! Pokud
neznate technicky a pravni stav
kupované mnemovitosti a

podstatné mnalezitosti budouci
kupni smlouvy, radéji rezervacni
smlouvu nepodepisujte.
gy Dtukladnd prohlidka nemovitosti
muze odhalit radu skrytych vad.
iy Provéfeni nemovitosti v
katastru nemovitosti je
nutnosti!!! Zjistite nejen, kdo je
vlastnikem, ale také jaka vécna
bremena, zastavni prava nebo
exekuce na mnemovitosti
vaznou. Katastr nemovitosti je
verejnym seznamem, proto se po
uzavieni smlouvy jen tézko
budete dovolavat jeho neznalosti !
g5 Ptejte se 1 na to, zda v domé nebo
byté nejsou najemei!
iy Rezervaéni smlouva musi byt
trojstranna!!! Mél by na ni kromé
RK figurovat zejména prodavajici.
iy Pred podpisem smlouvy si vzdy
ovérte své finanéni moznosti.,
napr. pravdépodobnost ziskani a
vysi hypotéky.
iy Z4d4 po Vas RK ¢i prodavajici
rychlé slozeni kupni ceny na svuj
vlastnikem

ucet? Pozor:

nemovitosti se stavate az v

okamziku zapisu do katastru
Domluvte se radéji na slozeni
kupni ceny do bezpecné
uschovy (napr. u notare), ze
které budou prostredky uvolnény

az timto okamzikem!



DEDICTVI

I smrt k zZivotu patii a kazdy z nas nékdy
prisel o blizkého clovéka. A¢ se to mozna
nezda, také problematika dédictvi tzce
souvisi s bydlenim a muze v nékterych
pripadech pozitivné 1 negativné ovlivnit
pravo clovéka po smrti druhého clovéka
vyuzivat stavajici nemovitost k bydleni.
Predstavte si situaci, ktera neni neredlna:
Zijete se svym partnerem jiz radu let v
domé, ktery je v jeho vyluéném vlastnictvi.

Pokud Vas partner zemre a Vy nebudete v

okruhu jeho dédict, pak se velmi
pravdépodobné budete muset z nemovitosti
vystéhovat.

Dédicky titul

Aby se dédic stal dédicem musi existovat
dédicky titul: davod, tim muze byt jediné
dédicka smlouva, zavét nebo zakon. Pozor
jejich sila je praveée v tomto poradi. Prednost
ma zavét pred zakonnym poradim a dédicka

smlouva pred zaveéti.
Zakon jako dédicky titul

Pokud zemrely c¢lovek za zivota déleni

dédictvi nijak aktivné neovlivnil, tzn.
nesepsal zavét ani dédickou smlouvu, pak se
vse ridi pravidly, ktera stanovi zakon, resp.

Obcansky zakonik.

DEDICTViI PODLE ZAKONA-
DEDICKE SKUPINY

Dédicové se pak déli nasledovné:

(Pozor: Lidé uvedeni ve tridé s vyssim cCislem dédi jen
za predpokladu, Ze se dédictvi nerozdélilo podle
prechozi dédické tridy).

V prvni tridé dédi déti a manzel/manzelka rovnym
dilem. Kdyz nékteré z déti nedédi (napr. zemielo
driv), nepripocte se jeho podil k podilim ostatnich
dédict, ale pripada potomkim tohoto ditéte — dédi

jeho déti nebo vnoucata, pokud je ma.

Upozornéni: Manzel a manzelka nemohou v prvni
skupiné deédit sami; pokud zemrely c¢lovék nemeél

zadné déti, dédi se podle pravidel druhé tridy.

Ve druhé tridé dédi manzel, rodice zustavitele a
osoby, které zily se zustavitelem ve spolecné
domAacnosti alespon jeden rok pred jeho smrti,
pecovaly o spolecnou domacnost nebo byly na

zustavitele odkazany vyzivou.

Manzel nebo manzelka ma narok nejméné na
polovinu dédictvi, ostatni dédi rovnym dilem. Lidé,
kteri se zemrelym sdileli domacnost (napt. druh/
druzka bez snatku), nemutzou dédit ve druhé
dédické tridé sami — pokud neni jiny dédic, dédi az
ve treti tride.

Ve treti tridé dédi rovnym dilem sourozenci
zustavitele a osoby, které zily se zustavitelem ve
spoletné domaéacnosti alespon rok pred jeho smrti a

které pecovaly o spoleénou domacnost nebo byly na

zustavitele odkazany vyzivou.

Také u sourozencti prechazi dédické pravo na jejich
potomky, obdobné jako u déti zustavitele v prvni
tridé, pouze s urcitym omezenim: po sourozenci
zustavitele dedi ve treti tridé pouze jeho deéti

(synovel a netere), déti jeho déti uz nikoli.
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https://www.penize.cz/tema/zavet
https://www.penize.cz/tema/manzelstvi

Ve c¢tvrté tridé dédi rovnym
dilem prarodice zustavitele - v
pripadé, ze nedédi zadny =z
dédict treti tridy.

V paté tridé dédi prarodice
rodict zustavitele — v pripadé, ze nedédi zadny z
dédicu ctvrté dedické skupiny. Prarodicim otce
zustavitele nalezi pulka dédictvi, druha pripada
prarodicim matky. Obé dvojice prarodict se déli
rovnym dilem o polovinu, ktera jim nalezi. Kdyz
jeden z prarodicd nedédi, pripada uvolnény podil
druhému z prarodicd, se kterym tvori dvojici. V
pripadé, ze nedédi ani jeden z nich, pripadne jejich

pulka druhé dvojici prarodica.

Pokud v predchozich dédickych tridach nikdo nedédi,
muze dédit v Sesté dédické tiidé nékdo z opravdu
siroké rodiny. Dédi vnuci sourozencu zustavitele a
déti prarodica zUstavitele (tedy prasynovei a

pranetere, strycové a tety).

Odumrt Kdyz se v celé posloupnosti nenajde zadny

dédic, pripada dédictvi statu.

Dédit mnemusite, neni to
povinnost

Kazdy dédic ma pravo se rozhodnout, zda po
zustaviteli dédit chce nebo ne. At jiz k takovému
rozhodnuti mame jakékoliv divody, mame nékolik
moznosti. Jesté za zivota je mozno se dédictvi
ziict a to smlouvou se zustavitelem (nutné ucinit u
notare). Po smrti ztstavitele mazeme dédictvi
odmitnout nebo se jej vzdat, a to ustnim
prohlasenim pred soudem nebo pisemnym
prohlasenim, které soudu zasleme. Pozor musite tak
ucinit nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy Vas
soud informoval o Vasem dédickém pravu. Rozdil
mezi odmitnutim a vzdanim se je predevsim v tom,
ze pokud se vzdavam mohu urcit osobu, ktera muj
podil, pokud bude chtit, dostane. Rozhodnuti o

odmitnuti dédictvi uz nelze zménit!
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https://www.penize.cz/Dluhy
https://regiony.penize.cz/notari
https://www.penize.cz/tema/dedictvi

DEDICTViI PODLE

MEHO PRANI

Novy obcansky zakonik, ve

kterém nalezneme pravni
upravu dédického prava,
preferuje, aby kazdy mohl

rozhodnout o svém majetku
jesté za svého zivota, a nabizi
nam k tomu Siroké spektrum
prostredkli, zvané porizeni
pro pripad smrti. Nejsilngjsi
postaveni ma dédicka
smlouva. NejCastéji vyuzivana
je zavét. Treti typ porizeni pro
dovétek, na

a dédické

pripad smrti,
rozdil od zaveti
smlouvy neurcuje dédice, ale

zustavitel (tedy zemrely) jim

¢ini jina opatreni — zrizuje
odkaz, wurcuje podminky
k nabyti majetku, pripadné

dava néjaky prikaz. Dovétek
muze byt porizen bud soucasné

se zavéti nebo samostatné.

ZAVET - JAK JI SEPSAT, ABY BYLA PLATNA
Pamatujte: Svou posledni vali musite projevit jasné a vazné,
nesmi byt porizena v tisni ani pod natlakem. Musite se vyjadrit

sami, osobné a jednoznacné.

Napsat zavét muzete jednoduse doma vlastni rukou od zacatku
do konce na list papiru. Nezapomente ji vlastnoru¢né podepsat.
Dalsi variantou je, ze zaveét nenapisete celou vlastni rukou, ale
treba na pocitaci nebo ji nékdo sepise za Vas, a Vy ji vlastnorucéné
podepisete. V takovém pripadé je ale nutna pritomnost dvou
svedkt (pozor zakon klade na svédky specialni pozadavky). Neni
treba, aby svédkové obsah zavéti znali, staci, kdyz pred nimi

prohlasite, ze listina obsahuje vasi posledni vili.

Kazdy svédek se na zavét podepise, uvede, Ze je svédek a doplni
své identifikac¢ni tdaje: jméno, datum narozeni, adresu, pripadné

1 dalsi kontakty.

O sepsani zaveti muzete pozadat kteréhokoli notare. Notar
zajisti, ze zaveét nebude obsahovat zadné formalni chyby pro které
by nebylo mozné Vasi vili uskutecnit. Nemusite se obavat, jeho
sluzby nejsou v pripadé sepsani posledni vile az tak financéné
narocné.

Kde zavét uschovat? U notare, u jiné osoby, které duvérujete
nebo doma v supliku? Volba je na Vas. Pokud bude mit vSechny
nalezitosti, misto ulozeni platnost neovlivni. Vyhodou dschovy u
notare a jeji zaneseni do evidence pravnich jednani pro pripad
smrti je, ze se po Vasi smrti urcité dohleda. Jinak se muze stat,

ze se o Vasi zavéti notar nedozvi a Vase prani nebude naplnéno.

Vyhodou zavéti je to, ze ji muzete kdykoli zrusit nebo zménit. A
to bud porizenim zavéti nové nebo stejnym zpusobem, jako jste ji
poridili: v pisemné formé a s podpisem. MIcky zavét zrusite tak,

ze listinu zkratka znicite.

Uplné libovolné dédictvi rozdélovat nemuzete ani v zaveéti. Jsou tu takzvani nepominutelni dédici,

kteri by sv(y dil dédictvi zkratka meéli dostat. Témito dédici jsou déti, dil ktery by meéli dostat

nazyvame povinnym dilem. Kazdé z nezletilych déti musi dostat alespon 3/4 svého zakonného

dédického podilu, dospélé dité pak alespon 1/4 zakonného dédického podilu. Nemaji sice pravo na

podil z pozustalosti (kuprikladu nemovitosti), ale pouze na financéni obnos, ktery se rovna hodnoté

povinného dilu. K uplnému vydédéni ditéte (tak Ze nedostane viibec nic) muzete pristoupit pouze

z diivodt jasné vymezenych zakonem!
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Miizete si klast podminky DEDICKA

V zavéti muzete stanovit SMLOUVA
rizné podminky, za kterych Ma prednost pred vSemi
dédic dostane dédictvi a co . . .. ostatnimi projevy
V zavéti mlzete rozdeélit celé dédictvi o ,
se stane, kdyz podminku ) - posledni vile. Na rozdil
nebo pouze jeho cast. Pokud .. o
nesplni. Chtéli byste, aby o o ) . ~od zaveti, ktera je
neporidite zavet o celé pozustalosti, ’ .
vnoucata dostala majetek, . _ .. Jednostrannym pocinem
bude se zbytek délit podle deédické s ) o
az dosdhnou uréitého véku , o zustavitele, v dedické
posloupnosti popsané drive. 5 )
nebo jen kdyz dokonc¢i skolu? smlouveé, kterou je
Budete klidn&jsi, kdyz V zavéti urcite jednoho nebo nékolik nutno sepsat u
budete védét, ze se Vasi dédicti. Pokud nestanovite jejich notare, se musi
dédicové museji postarat o podily, rozdéli se pozustalost mezi né ztstavitel a dédic
Vase rodide, zvirata nebo rovnym dilem. Kdyz podily urcite, ale dohodnout. Dédickou
dtim opravit? celd pozustalost se tim nevycerpd, smlouvu je mozné

. , . ., dostanou zbytek opét zakonni 1 VS /4
I Vase podminky vsak maji Y p T DR © &
. e , dédicové — coz klidné mohou byt ti dédictvi.
své zakonné limity, nesmi
sami, kteri dédi podle zavéeti.

napr. smérovat ke zrejmému Pozor: Nasledné je

obtézovani dédice, odporovat Pokud by pro dédice bez podilu nic MOZneé ji zménit pouze se
verejnému  poradku, byt nezbylo, srazi se pro né pomérné ze Souhlasem vsech
nesplnitelnda nebo dédici viech vymérenych podilti tolik, aby Smluvnich stran!
narizovat, aby wuzavrel dostali stejné jako dédic, kterému jste

snatek nebo se rozvedl. vymeérili nejmin.

Radéji se poradte s notarem. 7, qadice klidné mtizete uréit i jiné lidi ne# pribuzné, skupiny lidf
Splnéni  podminky — mtze nebo dokonce organizace — treba nadaci, skolu, cirkev. Kdyz

krome cloveka, ktery na tom urcite konkrétni organizaci, neni co resit. Kdyz pouzijete obecnou

ma  zajem (protoze by formulaci, treba, Ze ma Vase dédictvi pripadnout chudym a

naptiklad jinak dédil sam), nemocnym, dostane dédictvi obec, kde jste méli posledni bydliste,

vymahat také vykonavatel a bude mit povinnost pouzit ho ve prospéch skupiny, kterou jste

zavéti nebo jind osoba, vybrali

kterou v zavéti urcite.

Chcete po své smrti veskery majetek nechat détem. Mate vsak doma sperk po své babicce. Byla byste
rada, pokud by pripadl primo vnucce nebo byste rad svou milovanou sbirku znamek vénoval
nejlepsimu kamaradovi? Idealni zptsob jak to zaridit, je ODKAZ - narizeni, aby se urcité véci, prava
¢1 pohledavky vyjmuly z dédictvi a dédici ji vydali nékomu jinému, tzv.
odkazovniku. Odkazovnik neni dédicem a neodpovida za dluhy ztstavitele. Pozor

dédictim musi zustat z hodnoty dédictvi alespon ¢tvrtina nezatizena odkazy.
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https://www.penize.cz/tema/svatba
https://www.penize.cz/tema/rozvod
https://www.penize.cz/tema/dedictvi
https://www.penize.cz/tema/dedictvi
https://www.penize.cz/tema/dedictvi
https://www.penize.cz/spotrebitel/315043-dedictvi-prehledne-kdo-dedi-ze-zakona-co-s-dluhy-a-jak-dedictvi-odmitnout
https://www.penize.cz/spotrebitel/315043-dedictvi-prehledne-kdo-dedi-ze-zakona-co-s-dluhy-a-jak-dedictvi-odmitnout
https://regiony.penize.cz/
https://www.penize.cz/tema/trvale-bydliste
https://www.penize.cz/tema/zavet

Motto:

»Lidé v nouzi nepotrebuji tolik penize. Oni

potrebuji nase oci, ruce, nohy, srdce...”

Matka Tereza

NEJSTE V TOM SAMI, NEBOJTE
SE POZADAT O RADU A POMOC

KAM SE MOHU OBRATIT S ZADOSTIi O POMOC?

TiSNOVA VOLAN{

158 Policie Ceské republiky

155 Rychla zdravotnicka zachranna sluzba
150 Hasiésky zachranny sbor Ceské republiky

112 Integrovany zachranny systém Ceské republiky

156 Obecni policie

SPECIALIZOVANE LINKY

608 722 582 Poradenska linka pro spotiebitele

SdruzZeni obrany spotiebitelt Moravy a Slezska, z. s. (ve vSedni dny od 9:00 - 16:00,
ve vyS$i Vaseho bézného tarifu)
800 157 157  Senior telefon ZIVOTa 90 - telefonickd krizova pomoc seniorum (bezplatné)

800 200 007 Linka senioru ELPIDA - telefonicka krizova pomoc pro seniory a pecujici

o seniory (bezplatné)

116 006 Linka pomoci obétem kriminality a domaciho nasili Bilého kruhu bezpeci

(nonstop a bezplatneé)

BrozZuru DUSTOJNE BYDLIM - ZI1JU! Vydalo v roce 2017:

Sdruzeni obrany spotrebitelit Moravy a Slezska, z. s.

Premyslovcu 50
709 00 Ostrava - Marianské Hory f

WWW.SOS_MSK. CZ www.sos-msk.cz
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